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KOMERCPLATIBU TIRGUS PARSKATS 2010.gada 1.ceturksnis

Biroju telpas Uznémumiem izsniegto kred Ttu skaits un apjoms
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2010.gada pirmaja ceturksni nomnieku aktivitate biroju
telpu tirgd ir samazinajusies, lai gan nomas maksa ir |oti 7000 000 g 60000
zema liment. A klases biroju telpu segmenta nomas
maksa, par kuru patlaban notiek dartjumi, ir 8-9 eiro par
kvadratmetru ménesT, B klases biroju telpu segmenta —
5-7 eiro par kvadratmetru ménesi. Kop$ 2007.gada, kad
Rigas biroju telpu nomas maksa sashiedza augstako
atzimi, ta ir samazinajusies par 50-70%.
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Brivo platibu Tpatsvars Rigas biroju telpu segmenta $a

gada pirmaja ceturksni bija 30-40%. Jaunajas biroju 2 000 000
ékas atkaribd no to atraSanas vietas, kvalitates, telpu
planojuma pielagoSanas iespé&jdm un nomas maksas
politikas neiznomato platibu apjoms svarstijas no 20%
[Tdz pat 80%.
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Vairdku jauno biroju éku zemajam telpu aizpildijuma

fmenim ir daZzadi iemesli. Nomniekus neizdodas
piesaistit, jo biezi vien projektu finanséjusas bankas

nelauj attistitajiem samazinat telpu nomas maksu. Nereti 35%
art potencialie nomnieki ir jasaskano ar banku. Savukart 30% A\ |
vairaku jauno biroju éku TpaSnieki bavniecibas laika bijusi /\/ \ 120
parak optimistiski par ekonomiskas situacijas attisttbu un 25% 1 |
nepareizi noteikudi iznomajamo platibu apjomu un 20% 1
iespéjas piesaistt enkurnomniekus. Ekam bez lieliem
nomniekiem, kas aiznemtu Iidz 50% no biroju telpam, ir
|oti lielas gratibas piesaistit citus nomniekus. 0% 4 — - X - I 2

Biroju nomas cenas un br ivo plat bu Tpatsvars
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brivo platibu Tpatsvars

Nomas cena, EUR/kv.m
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Tapat k& 2009.gada, art Sogad lielakais pieprasijums ir
péc birojiem platiba IT1dz 120 kvadratmetriem. Pagajusaja
gada 27% uznémumu VEélgjdas nomat 31-80
kvadratmetrus lielus birojus, bet 22% — 81-120  awts: Latio brivo platibu Tpatsvars ——Cena, A Klase
kvadratmetrus lielus birojus. Par 121-200 kvadratmetrus
plasam telpam intereséjas 17% potencialo nomnieku, bet
16% bija nepiecieSami biroji 201-500 kvadratmetru
platiba. Attiecigi 6% un 5% uznémumu intereséjas par
501-1000 kvadratmetrus wun vairak neka 1000
kvadratmetrus lieliem birojiem.
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Biroju telpu piepras Tuma sadal ums
péc platibas 2009. gad a

virs 1000 kv.m
Lielakais pieprasijums pirmaja ceturksnT bija péc birojiem 5%
Rigas centrd, bet tas samazindjies péc telpam 501'1‘;30 kwm
Pardaugava. Uznpémumi vélas nomat kvalitativi ’
remontétas telpas €kas, kuras ir laba apsaimniekoSana
un servisa Imenis. Svarigs faktors ir autostavvietas 201-500 kv.m
pieejamiba. Nelielas biroju platibas Tpasniekiem izdodas 16%
iznomat salidzinoSi 1sa laika, bet par telpam 500-800
kvadratmetru platiba interese nav liela. Sadu telpu
TpasSniekiem ir vérts apsveért to sadaliSanu mazakas 121-200 kv.m
platibas. 17%

10-30 kv.m
%

31-80 kv.m
27%

81-120 kv.m
Awots: Latio 22%

Veértéjot péc darbibas nozares, lielakais pieprasijums péc

biroju telpam $a gada sakuma ir no uznémumiem, Kkuri

strada finansu, juridiskaja, konsultaciju, transporta un

logistikas jomas. Dalu pieprasijuma veido arT arvalstu

uznémumi, kas sniedz transporta, finan3u pakalpojumus.

Sogad samazindjies pieprasijums péc telpam no valsts

parvaldes iestazu puses.
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KOMERCPLATIBU TIRGUS PARSKATS
Tirdzniec 1bas telpas

Sa gada pirmaja ceturksni, tapat kd pagajusaja gada,
Riga lielakais pieprasijums bija péc nelielas platibas
tirdzniecibas telpam. Aktivitdte nelielo telpu segmenta
Rigas centra ir loti augsta un to galvenokart nodroSina
konditorejas, kafejnicas, restorani un citi édinasanas
uznémumi, ka arT nelieli veikalini. Dala brivo platibu
édinaSanas uznémumu vajadzibam nav piemérotas.

2009.gada 35% nomnieku bija nepiecieSamas
tirdzniecibas telpas plattba no 51 Idz 100
kvadratmetriem, bet 20% — 101-150 kvadratmetrus lielas
telpas. 19% uznémumu Vélgjas nomat 151-300
kvadratmetrus lielas telpas, bet 16% — telpas platiba I1dz
50 kvadratmetriem. Tikai 6% un 4% uznémumu bija
nepiecieSamas tirdzniecibas telpas, kuru platiba ir
attiecigi  301-500  kvadratmetri un  501-1000
kvadratmetri.

Pieprasijums péc lielas platibas tirdzniecibas telpam ir
zems, jo patlaban nav nopietnu mazumtirgotaju, kas
Sadas telpas Rigas centra vélétos nomat. Uznémumi,
kas nenodarbojas ar édinasanu vai partikas tirdzniecibu,
galvenokart intereséjas par telpam tirdzniecibas centros.
Rigas centra iepirkS8ands centros ,Galerija Centrs” un
,0rigo” ir paradijusas brivas telpas, par kuru nomu Sadi
uznémumi izrada interesi. Péc septembri paredzétas
jauna tirdzniecibas centra ,Galleria Riga” atklaSanas
dala nomnieku, iespéjams, parcelsies uz to, tadejadi
atbrivojot citas telpas pilsétas centra.

S5 gada pirmajos trijos méne3os turpinajas jaunu
restoranu un kafejnicu atvérSana. Telpu nomas maksa
patlaban ir Joti zema, kas nodroSina piemérotus
apstaklus jaunu édinasanas vietu izveidei.

Rigas centra labas vietds esoSu nelielu tirdzniecibas
telpu nomas maksa var sasniegt 25-35 eiro par
kvadratmetru ménest. Vecriga tirdzniecibas telpu vidé€ja
nomas maksa ir 20-25 eiro par kvadratmetru ménesr,
bet aktivakajas tirdzniecibas ielas nelielam telpam
nomas maksa sasniedz 40 eiro ménesl. Vecriga telpu
piedavajums gan ir ierobezots, jo lielaka dala platibu ir
iznomatas. Talak no Vecrigas, pieméram, Gertrides iela
tirdzniecibas telpu vidéja nomas maksa ir 10-15 eio par
kvadratmetru ménesl.

Tirdzniecibas telpu nomas maksa patlaban ir sasniegusi
zemako punktu. lestajoties pavasarim, telpu TpaSnieki ir
optimistiski par situacijas uzlaboSanos, tadél Iigumos
paredz nomas maksas paaugstinaSanu tuvako gadu
laika.

Arpus Rigas centra vairdki uznémumi interesgjas par
1000 Ihdz 4000 kvadratmetru lielam telpam pie

galvenajam transporta magistralem, lai veidotu
tirdzniecibas vietu kopa ar noliktavu.
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Nomas cenas tirdzniec 1bas platibam Riga
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KOMERCPLATIBU TIRGUS PARSKATS
Noliktavu un razoSanas telpas

Noliktavu un raZzoSanas telpu segmenta gada pirmaja
ceturksnt aktivitate nebija augsta. Uznémumu rotacija ir
loti neliela, jo telpu TpaSnieki nevélas zaudét esoSos
nomniekus, tadé] ir tiem pretimnakosi nomas nosacijumu
noteikSana.

Pieprasijums péc telpam saglabajas, tomér potencialie
nomnieki nav gatavi par tam maksat vairak par 1,5 eiro
par kvadratmetru, savukart fpasSnieki vélas nomas maksu
2,5 eiro par kvadratmetru apjoma.

Rigas un tas apkartnes noliktavu un raZoSanas telpu
pardoSanas cenas kop$ 2007.gada, kad tas sasniedza
maksimumu, ir krituas aptuveni par 60%. Sadu telpu
pardo3anas darijumu apjoms gan ir neliels.

Brivo telpu Tpatsvars noliktavu un razoSanas telpu
segmenta gada pirmaja ceturksnr bija 30-40%.

Komerci alas apb tives zeme

Sa gada pirmaja ceturksni Riga un tas rajona darjjumu
apjoms ar komercialds apbives zemém saglabgjies
iepriek3éjo divu gadu vidéja IimenT un nedaudz
parsniedza 200 darfjumus. Aptuveni 35% dartjumu
iesaistitas bankas un to izveidotie meitas uzpémumi.

KopS 2007.gada komercialas apbives zemes vidéjas
cenas R1ga un tas rajona samazinajusas par 70-80%.

Riga potencidlos komercialas apblves zemes pircéjus
galvenokart interesé zemes gabali pie galavenajam
transporta magistralém, pieméram, Karla Ulmana gatves.
Sadu interesentu gan nav daudz. Potencidlie pircéji
vienu I1dz pusotru hektaru lielus zemesgabalu ir gatavi
iegadaties aptuveni par 150 eiro kvadratmetra, tacu
pardevéji nav gatavi cenas samazinat.
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Nomas cenas industri alajam plattbam
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Cenas komercapb tives zemém Riga
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