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Biroju telpas Uzneémumiem izsniegto kred Ttu skaits un apjoms
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2013.gada sakuma Rigas biroju telpu tirgd saglabajas e amere
iepriek3éjo periodu tendences — nomnieku pieprasitas 7000 111t 60000

vietas samazinajas kvalitativu brivo telpu Tpatsvars un
nedaudz pieauga $adu telpu nomas maksa.

Tapat ka iepriekS8€éjos periodos, nomnieku aktivitate
galvenokart ir saistita ar vélmi eso3as biroju telpas
nomainit pret kvalitativakam, savam vajadzibam
atbilstoSakam. Nomnieku rotaciju veicina arT telpu
TpasSnieku vélme paaugstinat nomas maksu, kas
pasreizejos ekonomiskajos apstaklos ne vienmeér ir
pamatOtSSOIis' 2 000 A 10 000
Lielakais pieprasijums ir péc biroju telpam Rigas aktivaja
centra un kvalitativajas biroju €kas Duntes, Skanstes
ielas apkartné, ka arT tuvajd Pardaugava. Aptuveni tris
ceturtdajas pieprasijuma nodroSina uzpémumi, kam
nepiecieSami biroji plattba I[dz 200 kvadratmetriem,
interese ir arm par telpam platibd hdz 350-400
kvadratmetriem. Nomnieku lielakais pieprasijums ir péc
B klases telpam. Gada pirmaja ceturksni Rigas centra
aktivi telpu meklétaji bija dazadi juridisko pakalpojumu
sniedz&ji, banku struktiras, medicinas pakalpojumu
shiedzégji, arT arvalstu véstniecibas.

A klases biroju telpu nomas maksas amplitdda, kada
notiek dartjumi, 2013.gada sakuma bija 10-16 eiro par
kvadratmetru ménesi, B klases telpu — 7-12 eiro (R1gas
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Biroju telpu nomas maksa, br 1vas platibas

centra — 9-12 eiro, Pardaugava un citur arpus centra — |Biroju telpu Nomas maksa, - Brivo platibu
7-10 eiro) par kvadratmetru ménes', bet C klases telpu —  |kategorija EUR/m2 ménesi Ipatsvars
4—6 eiro par kvadratmetru ménesr. A klase 10- 16 5%
Konkrétos darfjumos nomas maksa ir atkariga no |B klase (centrs) 9-12 10%
platibas — nomajot mazékas telpas, ta var bit augstdka |B klase (citur) 7-10 25%

par videjo, savukart, nomajot lielakas platibas biroju, “ayots: Latio
iespéjams vienoties par zemaku nomas maksu. Tapat
nomas maksas lielumu var ietekmét arT citi faktori.

Neiznomato telpu Tpatsvars A klases biroju segmenta ir
samazinajies I1dz minimumam. 2012.gada vidd Sis
raditajs bija ap 10%. B klases segmentd neiznomato
telpu apjoms dazaddas Rigas dalas atSkiras — pilsétas
centra brivo platibu Tpatsvars 3a gada sakuma bija ap
10%, bet Pardaugava — ap 25%.

Brivo telpu Tpatsvara samazinaSanas un nomas maksas
izmainas sekmé attistitaju planu atajunoSanos par jaunu
biroju &ku bavniectbu. Sos nodomus gan ierobezo banku

finanséjuma sanemSanas stingrie nosactjumi. Tuvakajos Biroju nomas cenas un br vo platbu ipatsvars
gados Rigas biroju telpu piedavajumu varétu papildinat 20% 2
tikai daZas jaunas €kas, kuru bavniecibu attistitaji spés
finansét no saviem Itdzekliem. 35% 1 %
30% - - —+ 30
Tirdzniec has telpas S e | s
3 z
S 20% | o
Nomnieku lielaka aktivitate tirdzniecibas telpu segmenta £ g
2013.gada pirmaja ceturksnT saglabajas Vecrigd un Eg‘ 15% 7 S
Rigas centrd. Neiznomatu telpu Tpatsvars galvaspilsétas 5 194 | §
aktivaja centra ir niecigs. Pédéjo tris gadu laika tas ir =
samazinajies |oti strauji — 2009.gada nogalé brivi bija 25— e TR RN nnninnl N
30% tirdzniecibas telpu. 0% 4 e e
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Labas telpas Vecrigd un aktivaja centrd vietdas ar 8323825858883 535a:93¢8
nomnieku darbibas jomai atbilstoSu gajéju plismu tiek TRTRTRTRTRTRTRYRYRYSR’ST
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nepietiekams. Telpu deficttu Rigas centra apliecina art
péckrizes perioda pirmie gadijumi, kad iznomatajs
esoSajam nomniekam kompensé telpu pameSanu pirms
[lguma termina beigdm, un piesaista jaunu nomnieku,
kurs piekrit augstakai nomas maksai.

Vishiezak nomnieku vajadzibam atbilstoSas bdtu 50-70

kvadratmetrus lielas telpas, tomér Rigas centrd Sadas
platibas telpu tikpat k& nav, nereti uznémumiem janoma
lielakas platibas ar pagrabu vai paligtelpam. Nemot véra
pieprasijumu péc mazakam telpam, lielu platibu TpaSnieki
piekrit tas sadalit mazakas un iznomat dazadiem
nomniekiem.

Sogad Rigas aktivaja centra, pieméram, Elizabetes iela,
piedavajuma varétu nonakt tirdzniecibas telpas vairakas
ékas, kas atrodas bdvniecibas vai rekonstrukcijas
procesa.

Vecriga un Rigas centra aktivakie telpu meklétaji ir
restorani un citi @dinaSanas uznémumi.

Vecriga tadas ielas ka Kalku, Valnu, Audéju iela 50-100
kvadratmetrus lielu telpu nomas maksa 2013.gada
1.ceturksni bija 40-70 eiro par kvadratmetru ménest
robezas. Rigas centra labakajas tirdzniecibas ielas —
Térbatas, K.Barona iela virziena no centra Iidz Gertrades
ielai, Brivibas ield I1dz LacpléSa ielai, Elizabetes iela
posma starp Brivibas un A.Caka ielu, dzelcela stacijas
tuvuma — 150 kvadratmetrus lielu telpu nomas maksa
1.ceturksni bija 15-25 eiro par kvadratmetru ménest
robezas.

Pilsétas centralaja dald talak no aktiva centra
neiznomato tirdzniecibas telpu Tpatsvars pakapeniski
turpina samazinaties. Telpu nomas maksa $ajas vietas ir
4-15 eiro par kvadratmetru ménesi robezas. Ar
mikrorajonos vietas ar lielu gajgju plismu labu
tirdzniecibas telpu nomas maksas ir 4-15 eiro par
kvadratmetru ménesrt robezas.

Loti labas vietds esoSu Vecrigas vai aktiva centra
tirdzniecibas telpu pardoSanas cenas ir 4 000—7 000 eiro
par kvadratmetru, citur centra — 1 200-2 300 eiro par
kvadratmetru.

Noliktavu un raZzoSanas telpas

Nomnieku aktivitdte noliktavu un raZzoSanas telpu
segmentd 2013.gada sakuma ir saglabajusies
iepriek$éja gada Iimeni. Augstakas kategorijas telpu
piedavajums ir salidzinoSi neliels, tadé| atbrivojusas
telpas nomniekus atrod T1sd laikd. Gada sakuma
saglabajas nomnieku rotacija.

Lielakais pieprasijums ir péc labam noliktavu un
razoSanas telpam platiba Iidz 500-1000 kvadratmetriem.
AtbilstoSs piedavajums ir ierobezots.

Ir atjaunojusies interese par padomju laikd badvéto
industrialo telpu iegadi un sekojosu rekonstrukciju. Sadu
objektu priekSroctba salidzinajuma ar jaunu telpu
bdvniectbu ir jau izbdvetas komunikacijas un
infrastruktara.

Prime jeb augstdkds kategorijas noliktavu telpu
segmentd Riga nomas maksa ir 4-4,5 eiro par
kvadratmetru ménesrt. Brivo platibu Tpatsvars Saja telpu
kategorija ir ap 5%.
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Nomas cenas tirdzniec 1bas plat bam Riga un
Mazumtirdzniec 1bas kop &jais apgroz fjums faktiskaj as cenas, milj. Ls
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mazumtirdzniecibas apgrozijums
= Tirdzniecibas platibas aktivas ielas (Iidz 150 kvm.)
= |abakas tirdzniecibas telpas centra (lidz 100 kvm)
= \/eikali arpus centra (Iidz 100 kvm)

Tirdzniec Tbas telpu nomas maksa, br 1vas platibas

Telpu kategorija

Nomas maksa,
EUR/m2 ménesTt

Brivo plat tbu
Tpatsvars
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telpas Vecriga
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A klases noliktavu telpu kategorija, kura ietilpst jaunas,  Noliktavu telpu nomas maksa, br 1vas platibas
kd arm rekonstruétas, mdasdienu prasibam atbilstoSas
telpas, vidéja nomas maksa ir 3-3,5eiro par

2 o - - - ..~ |Telpu kategorija Nomas maksa, Brivo plat tbu
kvadratmetru ménesl. Brivo platibu Tpatsvars S$aja EUR/M2 m &nesi ibat
kategorija ir samazinjies I1dz 15%. - ™ menesl ipatsvars

. o . . Prime 4-45 5%
B klases noliktavu telpu kategorija, kuru veido padomiju >
laika bavétas telpas laba tehniska stavokli, nomas [AKklase 3-35 15%
maksa ir 1,5-2,5 eiro par kvadratmetru ménest, bet brivo  |B klase 15-25 30%
platibu Tpatsvars — ap 30%. Avots: Latio

Komerci alas apb tves zeme

Pieprasijums péc komercialas apbuves zemes gabaliem,
kas pieméroti biroju vai dzivojamo €&ku bdvniecibai,
Rigas centra gada pirmaja ceturksni bija zems. Tas
saistits ar $adu projektu attistibai nepiecieSama banku Cenas komercapb Gves zemém Riga
finanséjuma sanemsSanas stingrajam prasibam, starp 1200
kuram ir art nosacijums par noteikta skaita nomnieku vai
majoklu pircéju piesaisti pirms projekta realizacijas.
Dzivojamo maju bavniecibai piemérotu zemes gabalu 800 ~
iegades cenas Rigas centralaja dala, rekinot uz ékas
lietderigo platibu, ir 250-1500 eiro par kvadratmetru
atkarilbd no projekta apjoma un atraSanas Vvietas. 400
Augstako [Tmeni zemes cenas sashiedz Vecriga un tas
tuvuma.

Saglabajas interese par zemes gabaliem noliktavu un 0
razo$anas telpu bivniecibai savam vajadzibam. Siem

zemes gabaliem ir jabdt ar pieejamam komunikacijam,

tuvu Rigas gulamrajoniem. Avots: LATI

zeme tirdzniecibai Rigas centra
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Invest icijas

Lai gan pédéja laika notikuSi vairaki darfjumi, investori,
kas intereséjas par komercipasumu iegadi, joprojam ir
piesardzigi. Sada situacija galvenokart saistita ar
ienesiguma limeni, k&du nodroSina palreiz€jas nomas
maksas. Naudas plismas objektu vid€jais ienesigums Cenas komercapb Gves zem &m Rigas rajon a
patlaban ir pie 6% atzimes un daudzus investiciju fondus %
tas neapmierina. Vél viens nogaidiSanas iemesls — g0 L ——zeme tirdzniecibai Rigas rajona
investori nevélas iegadaties TpaSumus ar sarezgitas 70
darfjumu struktGras palidzibu, pieméram, pérkot
uznémumu kapitaldalas.

Aktivaks kluvis Rigas centra dzivojamo namu tirgus —
vairaki nesen rekonstruétu éku Tpasnieki meklé jaunus
objektus, lai tos péc rekonstrukcijas parveidotu par Tres
namiem vai pardotu tajos dzivoklus. Talaja centra ir
interese par ékam ar nelielas platibas majokliem, lai tos
piedavatu Tres tirgd. AktivizéjuSies art investori, kas
gatavi nelielu dzivoklu éku iegadé ieguldit 200 000 —
500 000 eiro.
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